
项目采购需求

一、项目概述

为保障各单位正常办公，区机关事务局拟启动白云区部

分单位集中办公办公用房租赁项目招标采购。

二、租赁面积及位置要求

1.租赁面积：不少于 16200 ㎡。

2.租赁年限：1 年。

3.租赁房屋类型：电梯精装房。

4.租赁位置：贵州省贵阳市白云区城区。

5.租赁用途：办公。

三、租赁办公用房要求

1.拟租赁办公用房位于贵州省贵阳市白云区城区，属非

住宅类电梯精装房，房产合法合规。交通便利，有公共交通

设施，中央空调、照明、给排水、强弱电管理控制系统、消

防设备系统齐全。

2.拟租赁办公用房建筑面积不少于 16200 ㎡，其中办公

用房面积不少于 9600 ㎡，其中实验室或化验室面积不少于

1350 ㎡；仓库面积不少于 900 ㎡；停车位不少于 600 个；入

驻单位需挂靠正常经营的食堂，食堂面积不少于 1300 ㎡，

能满足入驻单位约 500 人的正常用餐。

3.需由中标供应商提供物业服务，主要为：安保服务、

保洁服务、停车场管理、电梯特种设备管理及维保、空调、



消防维保、垃圾分类以及节能管理。

四、考核及考核结果应用

采购人建立办公用房租赁管理机制，负责对供应商日常

管理实行月考核，考核结果纳入当月目标管理，作为支付相

关费用的重要依据。考核分为两个等级，满分 100 分，≥85

分为合格，全额支付当月房屋租赁费和物业费用；﹤85 分，

扣除当月应支付总费用的 1%，并下达整改令;连续两次考核

不合格，采购人有权解除合同。考核采取明查、暗查或抽查

相结合的方式进行检查考核。详见下表：

白云区部分单位集中办公办公用房租赁管理考核表

考核日期：

序

号

考核项

目
考核内容

评分标

准

分

值

得

分

一

建章立

制及

运行

（20

分）

1.建立物业服务方案、岗位职责、工作流程、

服务规范制度，制定物业管理服务突发公共事

件应急预案（1分）；

2.建立健全房屋档案，制定房屋管理规定、房

屋维修养护制度、房屋定期巡检制度、房屋装

饰装修管理办法（1分）；

3.建立设施设备安全运行、岗位职责、定期巡

检、维护保养制度，做好运行记录、维修档案

管理，并制定相关应急预案（1分）；

4.建立燃气管理制度、应急处置预案和安全操

作规程（2分）；

5.建立正常供水管理制度以及应急预案（1分）；

6.建立配送电运行制度、电气维修制度和配电

房管理制度，制定应急处理程序和临时用电管

理措施（2分）；

7.建立电梯运行管理、设备维护、安全管理等

制度，做好档案管理；制定电梯突发事件或者

事故的应急措施与救援预案（2分）；

8.建立空调运行管理制度、应急处置预案和安

全操作规程（1分）；

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

20



9.制定三大能耗系统（中央空调系统、供水设

备系统、公共照明系统）的运行方案，合理安

排、科学调度、节能降耗（2分）；

10.制定垃圾分类制度（2分）；

11.建立传达、车辆以及公共秩序管理制度（1

分）；

12.建立健全卫生防疫、病媒生物防治和安全生

产规章制度；制定对治安、公共卫生等突发公

共事件的应急预案（2分）；

13.建立消防安全管理制度和突发火灾的应急

处置和疏散预案，建立消防安全责任制，明确

各级岗位的消防安全职责（2分）。

二

环境卫

生管理

（5分）

1.中标企业做好区域内巩文、巩卫工作（2分）；

2.公共区域道路、墙面、地面、天花板干净整

洁，无污渍、水痕、灰尘、霉渍、杂物乱堆、

乱贴乱画等（1分）；

3.厕所卫生干净整洁，无蚊、蝇、臭味，便池

无臭味、污物等（1分）；

4.垃圾桶干净整洁，标识清楚、无污渍（1分）。

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

5

三

基础设

施管理

（5分）

1.楼层指示牌字迹清楚，用字规范（2分）；

2.加强照明、过道地砖、卫生间、盥洗、通风

等设施设备日常维修维护，能正常使用（3分）。

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

5

四

垃圾分

类管理

（5分）

1. 按要求设置分类垃圾桶，并张贴垃圾分类指

引标识（3分）；

2.建立垃圾处置台账、厨余垃圾去向台账（2

分）。

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

5

五

节能管

理

（5分）

1.办公区域使用节能灯，节水型水龙头，张贴

节能温馨提示（2.5 分）；

2.安装感应开关，做到人走灯灭；根据天气调

整空调系统使用时间和温度控制（2.5 分）。

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

5

六

车辆管

理

（5分）

1.停车场有明显标志，车辆有序停放（0.5 分）；

2.停车场专人管理，干净整洁（0.5 分）;

3.合理划分新能源汽车和电瓶车停车区域（2

分）；

4.禁止私拉电线、插板对新能源汽车、电动车

进行充电（2分）。

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

5

七

电梯管

理

（5分）

1.电梯维保服务由符合技术服务机构的单位进

行，确保电梯能正常使用（2分）；

2.电梯出现故障时，现场人员 15分钟内到现场

处理，专业维保人员 30分钟内到现场处理（2

发现一

项不合

格按对

应分值

5



分）；

3.电梯内应悬挂相关乘坐安全提示、应急救援

联系方式、维保信息等（1分）；

4.电梯维保或管理不善造成人身安全事故的，

该月考核为不合格等次。

扣分

八

空调管

理

（5分）

1.空调维保服务由符合技术服务机构的单位进

行（2分）；

2.强化空调维修维护，确保空调正常使用（3

分）。

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

5

九

消防管

理

（10

分）

1. 消防维保服务由符合消防技术服务机构的

单位进行（2分）；

2.设置消火栓、水带、枪头、防火门、指示灯、

灭火器烟感、温感、消防广播系统、自动喷洒

系统、气体灭火装置、控制联运系统等消防设

施，因火灾处置不及时或未按预案执行，造成

严重后果的该月考核为不合格等次（4分）。

3.因私拉电线、插板对新能源汽车、电动车进

行充电导致消防事故的发生，本月考核为不合

格等次。

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

10

十

安全保

卫

管理

（10

分）

1.对外来人员进行排查和登记，使用文明语言，

态度和蔼（2分）；

2.入口处有安保人员值守；在岗时不能干与工

作无关的事情（1分）；

3.有集体上访事件，有安保人员现场维持秩序

（2分）；

4.随意堆放易燃易爆物品或堵塞消防安全通道

造成重大损失的，该月考核为不合格等次（4

分）；

5.安保人员严格遵守岗位规定，不能有脱岗或

者酒后上岗现象（1分）；

6.因安保工作不力出现重大事故或给服务对象

造成严重经济损害的，可按一票否决方式确定

该月考核为不合格等次。

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

10

十

一

考核管

理

（5分）

供应商负责建立对物业、维保单位月考核制度。

未开展

考核不

得分

5

十

二

满意度

测评

（入驻

单位）

（10

分）

入驻单位对物业工作满意度测评，一家单位不

满意扣 1分；若入驻单位都不满意，当月考核

不合格。

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

10



十

三

整改完

成

情况

（10

分）

按时完成上级和区级要求整改的问题，并保持

常态化管理。

发现一

项不合

格按对

应分值

扣分

10

合 计 100

备注：满分 100 分，≥85 分为合格，全额支付当月房屋租赁费和物业费用；﹤85 分，

扣除当月应支付总费用的 1%，并下达整改令;连续两次考核不合格，采购人有权解除合

同。考核采取明查、暗查或抽查相结合的方式进行检查考核。

考核单位（盖章）： 被考核单位（盖章）：

考核组成员（签字）： 被考核单位负责人（签字）：

五、商务要求

（一）服务时间

服务期：1 年

（二）服务地点

服务地点：在满足项目采购需求及商务要求的基础上，

中标供应商所投服务地点。

（三）付款条件（进度和方式）

合同签订后，采购人根据考核情况按月向中标供应商支付

租金。

（四）包装和运输

无。

（五）售后服务

提供 7x24 小时服务响应。

（六）保险

无

（七）其他



1.中标供应商在履职过程中发生意外和安全责任全部

由中标供应商承担；中标供应商在履职过程中需承担相关服

务人员的安全责任及意外伤害。

2.投标有效期：90 日历日。

3.投标供应商须按招标文件要求提供报价明细表（办公

用房租金报价、大楼物业报价和仓库物业报价、仓库租金报

价、停车位报价）；实验室或化验室单价报价不高于 66 元/

㎡/月；办公用房单价报价不高于 45 元/㎡/月（《贵州省省

级党政机关办公用房租用管理暂行办法》黔财行[2021]9 号）。

4.本项目不含采购人自有设施设备维修及水电气等费

用。

5.中标供应商需对所提供场地的物业及设施设备维保

有相应的管理制度及考核制度（提供管理制度及考核办法）。

6.中标供应商需承诺所提供场地按要求做好节能环保

及垃圾分类的相关事宜。

7.其他未尽事宜，合同约定。
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